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Informe de Chacra a Rematar 

ASUNTO: Tramitado ante el Juzgado Letrado de Primer Instancia en lo Civil de 14 

Turno, expediente  “ República AFISA c/ Sans Dove, iue 29-614/2002”.  

Informe realizado por Enrique Stajano rematador designado 

Ubicación: El establecimiento se encuentra en Montevideo Rural, paraje Rincón 

del Cerro. Tiene frente a Camino Tomkinson y a Camino O´Higgins, por ser un 

predio esquina. Ambos caminos están pavimentados y tienen servicio de 

locomoción pública. Se encuentra próximo a Ruta 1, aproximadamente 1.000m. 

Se destaca también su cercanía con playa a Rio de la Plata. Rápido acceso a 

Montevideo por ruta 1.  Foto de la entrada principal por Camino O´Higgins. 
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Vecindad.- Se encuentra en zona de chacras dedicadas a la producción agrícola, 

complejos deportivos y chacras de eventos sociales, siendo bueno el entorno con 

explotaciones prolijas y viviendas acordes. Sobre ruta 1 y del otro lado del Camino 

Tomkinson se desarrolla una importante zona Polo Logístico con una cotización 

mayor por metro cuadrado. 

Descripción: El inmueble está compuesto por dos padrones rurales: 

padrón área I.P. Mejoras 
42.333 6Há 2.917mc 218 2 galpones,  2 casas, polder, camineria 

99.588 7Há 296mc 217 Sin mejoras, terreno 100% arable 

La explotación agrícola se desarrolla aplicando prácticas de alta tecnología, 

contando el predio con importantes mejoras edilicias: (dos grandes galpones 

principales con pared de material y adosados a ellos tinglados de chapa, al frente 

una casa principal y un poco retirado una buena casa de dos plantas con vista al 

lago, el lago “polder”  ocupa una gran superficie y recibe el agua por 

escurrimiento se estima la reserva de agua en 15.000 metros cúbicos). La 

totalidad de las mejoras son de buena calidad y están en muy buen estado de 

conservación. El predio se encuentra alambrado, tiene sobre Tomkinson una fila 

de Casuarinas tipo barrera rompe viento, el entorno está parqueado, siendo la 

entrada principal  por O`Higgins Nº 6490. Tiene muy alto Índice de Productividad. 
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- 

Vista del padrón 99.588 (foto abajo)

 

Vista del Lago ubicado en la esquina del padrón 42.333. El sistema de riego 

valoriza directamente a los dos padrones, recomendando por ello rematarlos 

como una unidad, de lo contrario el inmueble padrón 99.588 tendrá un valor 

sensiblemente menor. 
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Galpones y comodidades para personal: de material revocado y techo chapa.  
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Casa principal   son
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Edificación multipropósito desarrollada a la entrada 

 

  

 

 

Ocupación: a la visita realizada con la Sra. Alguacil de la Sede al inmueble, allí fui 

correctamente recibido por el Ing. Agr. B. Sans Dove titular de los inmuebles 

hipotecados, a quien notificamos la fecha dispuesta para el remate. Nos permitió 

ingresar al predio y recorrerlo. El uso del establecimiento es agrícola, (catalogado 
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por Intendencia de Montevideo como Suelo Rural Productivo con Uso preferente 

Agrario,). De la Certificación Registral agregada no surgen arrendamientos 

inscriptos. El padrón 42.333 está afectado por el pasaje de Gasoducto según 

informe de DINAMIGE. 

 

Situación de Adeudos:  

Intendencia de Montevideo a fecha 27.09.2021, informa: 

El padrón Nº 42.333 mantiene deuda por Tributos Domiciliarios $ 7.507 y por 

Contribución Inmobiliaria $ 173.058. 

El padrón Nº 99.588 adeuda: por Tributos Domiciliarios $ 7.508; por Instalaciones 

Mecánicas y Eléctricas $ 79.918; por Contribución Inmobiliaria $ 181.041. 

Consultada electrónicamente, por Impuesto de Enseñanza Primaría no figura 

información sobre los dos padrones. Posiblemente, debido a su pequeña área no 

es obligado a tributar. 

NOTA: el rematador no se hace cargo por diferencia en cuanto a la información 

recabada. Los interesados podrán confirmar las mismas personalmente. 

para constancia firmo. 

 

 

 

 

 

 

En ANEXO se adjunta: 

Edicto de Remate,  Información de cada padrón por:. Geocatastro . Informe Intendencia Montevideo. Cédula 

Catastral .Informe de Deudas con I. Montevideo.- Informe Coneat.- Deslinde.- Curriculum Stajano 
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Padrón 42.333.      se aprecia edificaciones, distancia a Ruta 1 y a costa con Rio de la Plata 
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Padrón 99.588. No tiene mejoras edilicias es tierra muy fértil y 100% arable 
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Intendencia de Montevideo informa que por el área de cada padrón se puede 

ocupar un máximo de 3.000 a 3.600 metros de terreno (FOS) 
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INFORMACION  CATASTRAL 
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