Remate Judicial

ORDENADO POR JUZGADO CIVIL 14 IUE 29-614/2002

en Mentwidee

Alta Fertilidad

Importante Reserva de agua
Dos amplios Galpones

(Casa principal

Vivienda multiproposito
excelente acceso y camineria
(‘amino Tomkinson y O Higgins

9 de noviembre 14.30 hs

- en Humberto | N° 4030 Casa Stajano -




Informe de Chacra a Rematar

ASUNTO: Tramitado ante el Juzgado Letrado de Primer Instancia en lo Civil de 14

Turno, expediente “ Republica AFISA ¢/ Sans Dove, iue 29-614/2002".

Informe realizado por Enrique Stajano rematador designado

Ubicacion: El establecimiento se encuentra en Montevideo Rural, paraje Rincén

del Cerro. Tiene frente a Camino Tomkinson y a Camino O’Higgins, por ser un

predio esquina. Ambos caminos estan pavimentados y tienen servicio de

locomocidn publica. Se encuentra proximo a Ruta 1, aproximadamente 1.000m.

Se destaca también su cercania con playa a Rio de la Plata. Rapido acceso a

Montevideo por ruta 1. Foto de la entrada principal por Camino O Higgins.
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Vecindad.- Se encuentra en zona de chacras dedicadas a la produccidn agricola,
complejos deportivos y chacras de eventos sociales, siendo bueno el entorno con
explotaciones prolijas y viviendas acordes. Sobre ruta 1y del otro lado del Camino
Tomkinson se desarrolla una importante zona Polo Logistico con una cotizacién
mayor por metro cuadrado.

Descripcion: El inmueble estd compuesto por dos padrones rurales:

padron | area I.P. | Mejoras
42.333 | 6H42.917mc 218 | 2 galpones, 2 casas, polder, camineria
99.588 | 7Ha 296mc 217 | Sin mejoras, terreno 100% arable

La explotacion agricola se desarrolla aplicando practicas de alta tecnologia,
contando el predio con importantes mejoras edilicias: (dos grandes galpones
principales con pared de material y adosados a ellos tinglados de chapa, al frente
una casa principal y un poco retirado una buena casa de dos plantas con vista al
lago, el lago “polder” ocupa una gran superficie y recibe el agua por
escurrimiento se estima la reserva de agua en 15.000 metros cubicos). La
totalidad de las mejoras son de buena calidad y estan en muy buen estado de
conservacion. El predio se encuentra alambrado, tiene sobre Tomkinson una fila
de Casuarinas tipo barrera rompe viento, el entorno esta parqueado, siendo la
entrada principal por O Higgins N2 6490. Tiene muy alto indice de Productividad.




Vista del padrén 99.588 (foto abajo)

Vista del Lago ubicado en la esquina del padron 42.333. El sistema de riego
valoriza directamente a los dos padrones, recomendando por ello rematarlos
como una unidad, de lo contrario el inmueble padréon 99.588 tendra un valor
sensiblemente menor.




Galpones y comodidades para personal: de material revocado y techo chapa.







Edificacion multiproposito desarrollada a la entrada
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Ocupacion: a la visita realizada con la Sra. Alguacil de la Sede al inmueble, alli fui
correctamente recibido por el Ing. Agr. B. Sans Dove titular de los inmuebles
hipotecados, a quien notificamos la fecha dispuesta para el remate. Nos permitié
ingresar al predio y recorrerlo. El uso del establecimiento es agricola, (catalogado



por Intendencia de Montevideo como Suelo Rural Productivo con Uso preferente
Agrario,). De la Certificaciéon Registral agregada no surgen arrendamientos
inscriptos. El padron 42.333 estd afectado por el pasaje de Gasoducto segun
informe de DINAMIGE.

Situacion de Adeudos:
Intendencia de Montevideo a fecha 27.09.2021, informa:

El padrén N2 42.333 mantiene deuda por Tributos Domiciliarios S 7.507 y por
Contribucién Inmobiliaria S 173.058.

El padréon N2 99.588 adeuda: por Tributos Domiciliarios S 7.508; por Instalaciones
Mecdnicas y Eléctricas S 79.918; por Contribucién Inmobiliaria S 181.041.

Consultada electrénicamente, por Impuesto de Ensefianza Primaria no figura
informacion sobre los dos padrones. Posiblemente, debido a su pequefia area no
es obligado a tributar.

NOTA: el rematador no se hace cargo por diferencia en cuanto a la informacién
recabada. Los interesados podran confirmar las mismas personalmente.

para constancia firmo.

En ANEXO se adjunta:

Edicto de Remate, Informacién de cada padrdon por:. Geocatastro . Informe Intendencia Montevideo. Cédula
Catastral .Informe de Deudas con I. Montevideo.- Informe Coneat.- Deslinde.- Curriculum Stajano



Flrmmds plechromicamente por:
AORITANR CLAUTIIA LEON HOOEIGIEE
Eobaaris
Oes  L0 0E
ELHC TG

Par disposician del Srfa. Jusz Letrado Clvll de 14° Turno, dictada en aufos:
"REFUBLICA AFISA CFf SANS DOBE BERNARDO JORGE ¥ OTROS-JUICIHD
HIPOTECARIO- EJECUCION HIFOTECARIA™ IDE 23-614/2002, EDICTO: Paor
disposicion del Seflor Juez Letrado de Primera Instancla en lo Civll de 14" Turna,
dictada en aulos "REPUBLICA AFI5A o 5ANS DDBE, BERNARDOS JORGE y obros ™
— Ejecudidn Hipobecaria — IUE 29-61472002 se hace saber gue el praximo 0% de
noviemnbne de 2021, alas 14:30 horas, en & local 5o en Humberio 1* N® 4030, &
procegera por & manilem ENRICUE STAMND, matncula 36438 RUT 211761230015
en diligencla presidida por la Sefiora Alguacll de 13 Sede, a la venta en subasta
pubdica, &in base, al mejor postor y en ddlares amercanas de los sigulentes bienes
Inmuebles: s fracdiones de temeno Inderas, con construcclones, plantaciones y
demas mejoras que le acceden, slfas en la 13, Secclon Judiclal de
Montevideo, (Antes 156", zona naal, paraje Rinctn del Cermo, que se describen: 1)
Fraccion de temeno padron 99558 que seqin tiulos y plano de menswa del Agr.
Amare H. Cabrera ge enarp de 1321, Inscripto, n la Direcelan de Topografia &l
14.02 1921, se seflala como fraccidn uno y tene una superice de 7 hectareas, 296
mits, con 306 mis. 40 cms de frembe 3l Suresbe a CaminoTomkirson, lindando 237
mits. 95 cms al Suroeste con Domingo A. de Lopepe, 225 mis 35 cms al Nomeste
con fracckon 3; y 300 mis 7 cms, al Momeste con fraccion 2. Il) Fraccion de iemeno y
CONSUCCIDNES padnin 42.333 que sagan Htulo y plano, anteriorments descripio, se
seflala como Fraccian Dos y Hene una superficle de & heclareas 2.917 mis, con 217
mis 30 cms o2 frenie al Suresie a Caming Tomkinson y 352 mis S0 cms. Al Moreste
amises de frente al Camino C'HIgJInS, por ser esquing, lindanda 300 mts 7 omes, al
Surgeste con fraccldn 1 y 180 mits. 72 cms. al Noroesie con fracclon 3. SE
PREVIENE: 1) Que &l mejor posior debera consignar el 30% de su oferta en el acto
ge sarle aceptada la misma por concepto de sefla, con los medios de pago
autonzados por (a3 ley 15.210 y modifcaciones, dablendo consignar el saldo dentro
g2 los welnte dias comidos contados a partir ded dia habll skguiente 3 1a notificackan
dal Futo Fprodatono del remate, que na 52 Intermumplra por 135 ferlas Judiclaies nl por
la semana de turismo. 2) Que seran o2 cargo del adquirente, los gastos de la
escritura, IMpuUestos y demas que |a Ley pone 3 su cargo, asl cOmo |3 comision del
martlera gel 3 mas va. 3) Sera oe carngo del expedients |3 comision & 1% mas Iva
por concepin de comiskn sobre ventas. 4) Del centificado expedido por Dinamige por
gl padnon 42.333, surge un tramite Inscripto como Asunto 346372013, respecto oel

. §) Solo se imputaran al precio de la subasta, los ributos necesarios para
la escriwracian (Cond. Inmodilana y Ensafianza Primarna) a 1a fecha ded remate (TP
e IRPF, sl comespondleran s2 reiniegraran luego de olorgada la escritura). &) Los
blenes s2 rematan en las condiclones que sugen del expadianis, |a documentackn
agreqacda y |os cenmeados registirales. De |3 INforachan registral surge |3 Inscripeian
No. 20,467 del 61172017 de una semvidumiore adgminisiraiva con referencia al padrén
N" 42.333 de 3 que &5 bepeficiano GAS SAYAGD S.A.. 7) Toda |a documentackn
relativa a este |ukdo, 52 encuentra de manifesio en Ia ONcina Actuana del |uzgado
&lto en San José 1132 Plso 2, 3 disposicion de los Interesados. Y a los efecios
legales s hacen estas publicaclones. Montevideo, cuatro de Oclubre de 2021,
Certiieados ampllados al 4 de octubre del presente afio.

Monievigeo, 05 oe ottubre ga 2021



Padréon 42.333.  se aprecia edificaciones, distancia a Ruta 1y a costa con Rio de la Plata

Parcela Rural v

MONTEVIDEO v

42333

Ndmero Padron: 42333
Nombre Depto.: MONTEVIDEO
Oficina Delegada: MONTEVIDEO
Nro. Seccién Catastral: 0

Lamina Catastral: K29D

Cuddricula: B1

Area Has: 6

Area m2: 2917

Ind. Productividad: 218

Ind. Val. Real: 1526

Valor Real: $ 681399

Padrén Anterior: ‘
Emitir Céduls Catastral

Parcela Rural v
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Nimero Padrén: 42333

Nombre Depto.: MONTEVIDEO
Oficina Delegada: MONTEVIDEO
Nro. Seccion Catastral: 0

Lémina Catastral: K29D
Cuddricula: B1

Area Has: 6

Area m2: 29017

Ind. Productividad: 218

Ind. val. Catastral: 1526 |
Valor Catastral: § 873946
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Padron 99.588. No tiene mejoras edilicias es tierra muy fértil y 100% arable

Parcela Rural

MONTEVIDEO

99588

Ndmero Padrén: 99588
Nombre Depto.: MONTEVIDEO

Oficina Delegada: MONTEVIDEO

Nro. Seccién Catastral: 0

Lamina Catastral: K29D
Cuadricula: B1

ea Has: 7

ea m2: 296

Ind. Productiy
Ind. Val. Catastral: 1519
valor Catastral: $ 976450

Parcela Rural

MONTEVIDEOQ

99588

BUSCAR @,

Mumero Padrén: 99588
Mombre Depto.: MONTEVIDEO
Oficina Delegada: MONTEVIDEQ
Mro. Seccion Catastral: 0

Lamina Catastral: K29D
Cuddricula: B1

Area Has: 7

Area m2: 296

Ind. Productividad: 217

Ind. Val. Real: 1519

Valor Real: $ 761320

Padrdn Anterior:

Emitir Céduis Catastral X: 564013, Y:6143360.
s sieeEoeiiie D S 160
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Intendencia de Montevideo informa que por el drea de cada padrdn se puede
ocupar un maximo de 3.000 a 3.600 metros de terreno (FOS)

CNO O HIGGINS 7101

ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Categorizacion y régimen de gestion

Categoria: Rural
Subcategoria: Suelo Rural Productive
Area Diferenciada: Rincon del Cerro Punta Espinillo
Regimen de Gestion del Suelo: Regimen General
Parametros Territoriales

Alturas de la Edificacion: 7 metros
Retiro frontal de la Edificacion: 15 metros
Factor de Ocupacion del Suelo: Mas informacion clic agui
Factor de Impermeabilizacion del Mas informacién clic agui
Suelo:

Uso Preferente: Agrario
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INFORMACION CATASTRAL

REPUBLICA ORIENTAL DEL URUGUAY DIRECCION NACIONAL DE CATASTRO
I: MINISTERIO DE ECONOMIA Y FINANZAS CEDULA CATASTRAL
REGIMEN EXPEDIDA VALOR REAL
RURAL INTERNET 2017
DEPARTAMENTO SECCION CATASTRAL CALLE PUERTA
MONTEVIDEO MONTEVIDEO RURAL CMNO TOMKINSON 4250
PADRON CARPETA CATASTRAL AREA DEL PREDIO m2 AREA EDIFICADA m2
99588 4147 70.296
VALOR REAL TERRITORIAL| VALOR REAL DE MEJORAS VALOR REAL TOTAL VIGENCIA
$ 761.320 $ 0 $ 761.320 DEC.338/17
REPUBLICA ORIENTAL DEL URUGUAY DIRECCION NACIONAL DE CATASTRO
—
l: MINISTERIO DE ECONOMIA Y FINANZAS CEDULA CATASTRAL
— REGIMEN EXPEDIDA VALOR REAL
RURAL INTERNET 2017
DEPARTAMENTO SECCION CATASTRAL CALLE PUERTA
MONTEVIDEO MONTEVIDEO RURAL CMNO O HIGGINS 7101
PADRON CARPETA CATASTRAL AREA DEL PREDIO m2 AREA EDIFICADA m2
42333 4147 62917
VALOR REAL TERRITORIAL| VALOR REAL DE MEJORAS VALOR REAL TOTAL VIGENCIA
$ 681.399 $ 0 $ 681.399 DEC.338/17
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Croquis CONEAT Pagina 1

N

PADRO

99588

Departamento MONTEVIDEO
Ind. Productividad 216
Area(ha) 7.0

Grupo Indice %
10.11 210 0.4
10.6a 206 99.6

42333 |
Departamento MONTEVIDEO
Ind. Productividad 217
Area(ha) 6.0
Grupo Indice %
10.11 210 2348
10.6a 206 7652

SUELOS

De acuerdo a las normas vigentes, esta informacién, para tener validez legal, debera contar con sello y firma autorizada. 14/03/2018



Croquis CONEAT Pagina 2

10.11

Es un grupo que se localiza en forma discontinua en el sur de los Dptos. de Canelones,
Montevideo, San José y Colonia. Es reconocible en los parajes de Barranca de Mauricio y Kiyu. El
material geoldgico corresponde a sedimentos limo arcillosos con mucha arena fina y muy fina. El
relieve esta constituido por laderas largas de pendientes suaves del orden de 0.5 a 1.5%. Los
suelos son Planosoles Subéutricos, a veces Eutricos Melanicos, de color pardo muy oscuro,
textura franco limosa con arena fina y muy fina, fertilidad alta y drenaje imperfecto. En este grupo
predominan los cultivos y rastrojos frente al uso pastoril. En las proximidades de Montevideo son
comunes los cultivos horticolas y fruticolas. Este grupo integra la unidad Kiya de la carta a escala
1:1.000. 000. (D.S.F.). Indice de Productividad 210.

Este grupo se localiza como una faja discontinua en el sur de los Dptos. de Canelones,
Montevideo, San José y Colonia. El material geolégico corresponde a sedimentos limo arcillosos
del Cuaternario, de color pardo a pardo naranja. El relieve es suavemente ondulado, con
predominio de pendientes de 1 a 3%. En el Dpto. de Canelones, aproximadamente hacia el este
de Toledo, el relieve es mas fuerte ya que se encuentra influido por la proximidad del basamento
cristalino dando un predominio de pendiente de 2 a 4%. Los suelos predominantes corresponden a
Brunosoles Subéutricos, a veces Eutricos, Tipicos y Liuvicos (Praderas Pardas medias y maximas)
de color pardo a pardo oscuro, textura franco limosa, fertilidad alta y moderadamente bien
drenados. El uso predominante en los Dptos. de Montevideo y Canelones es horticola-fruticola y
de cultivos a escala de pequeia chacra. En San José y Colonia existen cultivos
estivales-invernales, papa etc. al nivel de chacra media. Este grupo integra las unidades Kiyu
(Colonia y San José) y Toledo (Montevideo y Canelones) de la carta a escala 1:1.000.000 (D.S.F.).
Indice de Productividad 206.

De acuerdo a las normas vigentes, esta informacion, para tener validez legal, debera contar con sello y firma autorizada. 14/03/2018




CARPETA CATASTRAL
(o}

" 4147

DESLINDES INGRESADOS POR
EL SERVICIO DE CATASTRO Y
AVALUOEL : 13/10/2014

NOMBRE DEL ARCHIVO: 4147 .dwg
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Macido en Monteviden o dia
18 de enero de afo 10D

Casa de Remates

calle Humberso | W* 4030 { Buaen)
Teldono 2610 04 65
Comen stajanoe@igmallLoom

empresa e 21 17E1 230015

Matricula Rematador
3648 del 10.11.1981

Ingeniero Agronomo
recibido 21.09.1988

Tasador de Campos

Actividad Laboral

Ejercicio libre de la profesion como Awdliar de la
Justicia, trabajando con Sedes Judiciales de toda la
republica, con mayor frecuencia en Montevideo.

Formo parte de la Nomina de Rematadores de
Confianza del BEOU v de Eepublica AFISA

He actuado como rematador en Remates Oficiales

del Estado a saber:
Presidencia de la Republica, ANCAP, OSE, TITE,
Comreo, Direccion Macional Narcotrafico, Aduana v
Puerto, BSE, Ministerios de Obras Publicas, M.
Ganaderia Agricultura v Pesca, Ministerio del
Interior, M. De Defensa, entre otros.

REemato designado porel BHII v la ANV,

Organizo Subastas para remitentes particulares.

Destague

Llevn 40 afios de rematador con vasto reconodc-
miento en plaza, basado en rectitud e idoneidad.

A los efectos de lograr exitosas ventas, me ocupo
personamente de todos los detalles de preparacion
¥y ejecucion de los remates.

Orgullosamente formo parte de la tercer
generacion de Rematadores Stajano.
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